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Проект
«Энергоэффективный квартал -

демонстрационная зона защиты окружающей 
среды и климата»

Предложения промышленных кластеров в области повышения 
энергоэффективности и ресурсосбережения.
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Номинант Всероссийского конкурса 

«ЭНЕРГИУМ-2012»,
прошедшего по инициативе и при поддержке 
Минэкономразвития России.

143 лучшие энергоэффективные практики России.

9 лучший энергоэффективных практик Санкт-Петербурга. 



3
VI Специализированный Форум

"ПТА. Интеллектуальное здание - Санкт-Петербург 2013

« Круглый стол

«Комплексный подход на пути развития концепции энергоэффективного города». 

29 мая 2013 года, Санкт-Петербург



Высокая общественная или 
социально-экономическая эффективность 

Эффективность данного инновационного проекта характеризуется 
последствиями его реализации для общественной системы, 
включая затраты и результаты в смежных областях: снижение 
государственных субсидий в ЖКХ, снижение затрат населения за 
фактически потребленные ресурсы, повышение уровня 
комфортности проживания в жилых домах. 
Уникальность проекта состоит в том, что инициатором выступает 
организация, аккумулирующая на городском уровне интересы всех 
форм собственности в многоквартирных домах. 
Результатом его реализации станет типовые, организационные, 
финансовые и технические решения повышения 
энергоэффективности жилого дома с опорой на многолетний опыт 
эксплуатации многоквартирных домов.
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Региональная программа Санкт-Петербурга
в области энергосбережения и повышения 
энергетической эффективности 
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Топливно-энергетический баланс Санкт-
Петербурга  (конечное потребление)
Население 40%  

Суммарное потребление топливно-
энергетических ресурсов 15 842 тыс. т.у.т.

Конечное потребление топливно-
энергетических ресурсов 12 579 тыс. т.у.т.

Потенциал энергосбережения 
(конечное потребление)
Население 45%  
Суммарный потенциал энергосбережения 
4 318 тыс. т.у.т. (27 % потребляемых ТЭР)
Суммарный потенциал энергосбережения 
конечных потребителей 3 424 тыс. т.у.т.

Население

45%

Промышленность

31%

Бюджетные учреждения

8%

Прочие

7%

Строительство

0,3%

Транспорт

9%

Строительство

1%

Бюджетные учреждения

7%

Транспорт

11%

Промышленность

33%

Прочие

8%
Население

40%
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Региональная программа Санкт-Петербурга
в области энергосбережения и повышения 
энергетической эффективности: 

Частный сектор является основным потребителем тепловой 

энергии в городе, доля которого составляет 65,3 % общего 
теплопотребления, и  одним из основных потребителей 
электрической энергии в городе. На долю населения приходится 

23 % общего электропотребления. 

Существующий жилищный фонд Санкт-Петербурга составляет 

22810 многоквартирных домов, 1737000 квартир, жилой 

площадью - 101432,13 тыс. кв. м.
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Инновации 

Городское объединение домовладельцев особо выделяет важность 
институциональных инноваций

Инновации рассматриваются как процесс внедрения новшеств, 
направленных на совершенствование процесса деятельности и его 
результатов 

Инновации разделяются на технологические и институциональные

Институциональные инновации
Новые формы организаций и управления
Новые схемы финансирования
Новые формы инвестирования
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Технологические инновации 
Приоритетное использование конкурентоспособных 
российских и совместных  научно-исследовательских 
разработок, технологий и услуг.
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Мероприятия по улучшению
энергоэффективности зданий:
•тепловая защита;
• энергосберегающий режим 
энергопотребления;
• энергосберегающее оборудование.

Модернизация систем 
централизованного теплоснабжения.
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Технологические инновации 

Приоритетное использование конкурентоспособных 
российских и совместных  научно-исследовательских 
разработок, технологий и услуг.

9

Модернизация систем освещения:
• система уличного освещения;
• внутридомовая система освещения.
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Технологические инновации 
Автоматизация процессом управления многоквартирными 
домами, мониторинг потребления ресурсов на объектах 
жилищно-коммунального хозяйства 
Автоматизированная информационная система управления 
жилищным фондом (АИСУЖФ) Санкт- Петербурга
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АИСУЖФ разработана
Городским объединением домовладельцев 
совместно с Санкт-Петербургской компанией
«ДАЙС Мультимедиа Текнолоджис» и 
Ганноверским университетом (ФРГ)  
по заказу
Комитете экономической политики  и торговли 
Правительства Санкт-Петербурга и 
передан в эксплуатацию в
Комитет по содержанию жилищного фонда 
Правительства Санкт-Петербурга 



Технологические инновации 
Автоматизация процессом управления многоквартирными 
домами, мониторинг потребления ресурсов на объектах 
жилищно-коммунального хозяйства 
Автоматизированная информационная система управления 
жилищным фондом (АИСУЖФ) Санкт- Петербурга
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Модуль  технико-экономической 
инвентаризации домов  позволяет хранить 

в центральной базе  данных 
информационной системы технические 

характеристики  текущего состояния 
конструктивных элементов  домовладений  

(фундамента, стен, перекрытий и т. д.), а 
также его инженерных систем

– всего более 240 характеристик.

2012 год паспортизировано

9600 домов.



Технологические инновации 
Мониторинг потребления ресурсов на объектах 
жилищно-коммунального хозяйства 

Автоматизированная информационная система управления 
жилищным фондом (АИСУЖФ) Санкт- Петербурга
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В 2013-2014 годах планируется 
разработка функционального 
модуля  автоматизированной 
системы учета и мониторинга 

параметров энергетических 
паспортов многоквартирных 

домов жилищного фонда в 
составе АИСУЖФ



Технологические инновации 

Автоматизированная информационная система управления 
жилищным фондом (АИСУЖФ) Санкт- Петербурга 
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Цель работы:  
Подготовка прототипа энергетического паспорта.
Разработка спецификации эталонного паспорта. 
Подготовка технического проекта функционального модуля учета и 
мониторинга (энергоаудита) параметров энергетических паспортов. 
Разработка технологии выполнения работ по подготовке исходных данных 
для заполнения энергетических паспортов по результатам энергоаудита 
зданий  на основании проектной документации.
Разработка программного средства управления базой данных 
функционального модуля энергетических паспортов системы АИСЖФ. 
Апробация разработанных технологий на пилотных объектах проекта 
«Энергоэффективный квартал».



Технологические инновации 
Единая контрольная система мониторинга объектов 

ЖКХ Санкт-Петербурга (ЕКС ЖКХ СПб)
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Инициаторы проекта:  
НП «Городское объединение домовладельцев»
Компания CSBI Group

Задачи проекта: 
- Анализ потребления энергоресурсов на объектах ЖКХ Санкт-Петербурга.
- Документирование данных перед проведением мероприятий по 

энергосбережению.
- Диспетчеризация энергосистем.
- Мониторинг динамики изменения объема потребляемых энергоресурсов.
- Анализ эффективности реализации энергосервисных контрактов.

Контроль энергоэффективности объектов жилищного фонда Санкт-Петербурга. 

Мониторинг реализации мероприятий по энергосбережению. 



Технологические инновации 
Единая контрольная система мониторинга объектов 

ЖКХ Санкт-Петербурга (ЕКС ЖКХ СПб)
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Социально-экономические задачи ЕКС ЖКХ СПб
- экономия энергии за счет повышения эффективности работы ;
- технологического оборудования и оптимизации режимов;
- повышение безопасности работы оборудования и эксплуатационной надежности 

объектов;
- контроль за качеством предоставления потребителям услуг ЖКХ;
- контроль за эффективностью государственных субсидий в ЖКХ;
- снижение затрат потребителей за фактически потреблённые ресурсы;
- увеличение оперативности управления объектами ЖКХ;
- снижение эксплуатационных затрат за -счет сокращения количества обслуживающего 

персонала; 
- предупреждение аварийных ситуаций, а также сокращение времени на аварийно-

ремонтные работы (до 20% экономии общих затрат на теплоснабжение);
- быстрое реагирование и оповещение ответственных лиц и служб в случае аварийной 

ситуации;
- увеличение срока эксплуатации оборудования.

СИСТЕМА ЕКС ОБЕСПЕЧИВАЕТ НЕПРЕРЫВНЫЙ ОНЛАЙН КОНТРОЛЬ ЗА СЕТЬЮ РАСПРЕДЕЛЕННЫХ 
ОБЪЕКТОВ ЖКХ. НА СЕГОДНЯШНИЙ ДЕНЬ ЕКС ЯВЛЯЕТСЯ ЕДИНСТВЕННОЙ СИСТЕМОЙ ПОДОБНОГО 

РОДА В РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ.



Технологические инновации 
Единая контрольная система мониторинга объектов 

ЖКХ Санкт-Петербурга (ЕКС ЖКХ СПб)
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Форма сотрудничества по энергосервисным контрактам

Энергосервисная 
компания 1

Энергосервисная 
компания 2

Энергосервисная 
компания 3

Подрядное 
Соглашение

НП «Городское 
объединение 

домовладельцев»

Ген. 
подрядное 

Соглашение

УК, 
Объединения 
собственников 

жилья

Доступ в систему

CSBI Group

Подрядное соглашение

ИТ сопровождение Доступ в систему

ЕКС ЖКХ СПб

СПБ.ЕКС.РФ
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ЕКС ЖКХ СПб обеспечивает:
- Документирование и архивацию всех параметров энергосистем объектов ЖКХ на 

всех этапах мероприятий по энергосбережению.
- Формирование документальных отчетов по регионам, районам, неисправностях 

оборудования, аварийных объектах и т.д.
- Автоматический и  непрерывный мониторинг состояния объектов в режиме 

онлайн.
- Достоверный анализ причин возникновения нарушений и выработку 

соответствующих рекомендаций по их устранению, а также формирование 
перечня мероприятий по энергосбережению.

- Аварийное оповещение с помощью SMS, e-mail; фиксация в архиве факта 
ознакомления специалиста с аварийным событием.

- Предоставление и хранение справочной и контактной
информации об объектах.



Технологические инновации 
Единая контрольная система мониторинга объектов 

ЖКХ Санкт-Петербурга (ЕКС ЖКХ СПб)
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WEB доступ в систему ЕКС ЖКХ СПб 



Технологические инновации 
Единая контрольная система мониторинга объектов 
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Оперативное управление ситуацией

ЕКС обеспечивает:
 прозрачность информации о результатах мероприятий по энергосбережению;
 проведение совместных совещаний участников проекта в режиме онлайн;
 высокую оперативность передачи информации и возможность мгновенного получения полного 

отчета о состоянии объектов ЖКХ.

НП «Городское 
объединение 

домовладельцев»

Энергосервисные 
компании

Эксплуатирующие 
организации

Жилищный 
комитет

Администрации 
разных уровней

Собственники 
объектов ЖКХ
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Аналитические функции ЕКС ЖКХ СПб 
- Сбор информации о параметрах и текущем состоянии объектов, о 

фактическом потреблении всех видов топливно-энергетических ресурсов 
(ТЭР), об оплате ТЭР и поставщиках ТЭР

- Интеграция всех видов информации по всем видам показателей, 
статистический анализ с целью выявления зависимостей, закономерностей, 
тенденций и т.д.

- Анализ соблюдения температурных графиков, расчет баланса 
потребления/оплаты ТЭР.

- Ведение (хранение, актуализация информации) баз данных для хранения 
фактов (показателей) по потреблению, оплате ТЭР и прочим тематическим 
разделам статистической информации.

- Связь с внешними информационными системами, интеграция в единую 
автоматизированную систему.

- Публикация и контроль выполнения предписаний руководящих органов.
- Прозрачный алгоритм распределения зон ответственности на всех уровнях 

технологического процесса производства и потребления ТЭР
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Интерактивная

ГИС

ГИС «ЕКС ЖКХ СПб» позволяет наблюдать группы объектов в их текущем состоянии.
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Формирование 

коммерческих отчетов



Будущее энергоэффективного развития 
Санкт-Петербурга:

В Санкт-Петербурге типовая крупнопанельная  застройка составляет 
порядка 53% жилищного фонда. 
Прогнозное значение снижения выбросов углекислого газа в 
результате осуществления комплекса энергосберегающих 
мероприятий составит  65 %. 
Число квартир в  типовых панельных жилых домах составляет 
724 620 квартир, общей жилой площадью 89 260,27 тыс. кв.м. 
Ежегодный экономический эффект от снижения затрат на 
отопление после энергоэффективной реконструкции составит 

порядка 4 МЛРД. ЕВРО в год. 
Представленный экономический эффект – это теоретический 
потенциал снижения затрат на отопление при одновременной 
реконструкции панельных зданий.
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Разработчики презентации:

Санкт-Петербургский фонд поддержки промышленности Комитета 
по промышленной политике 

и инновациям Санкт-Петербурга  
Вознесенский пр., 16, 190000, Санкт-Петербург, Россия 

E-Mail: pitirim@mail.ru Web: www.fpp-iis.ru

Некоммерческое партнерство 
«Городское объединение домовладельцев» 

Индустриальный пр.11-2, 195426, Санкт-Петербург, Россия
E-Mail: npgorod@mail.ru Web: www.spbgorod.narod.ru

Разработчик системы ЕКС ЖКХ СПб - компания CSBI Group
пл. Победы, дом 3, 196143, Санкт-Петербург, Россия 

E-Mail: info@csbigroup.ru Web: www.csbigroup.ru 
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